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Itarana/ES, 24 de novembro de 2014,

OF.PMI/GP/N°694/2014

Senhor Presidente e demais Edis.

Encaminho-vos em anexo a essa Casa de Leis, o Projeto de Lei, abaixo descrito

> AUTORIZA A AQUISICAO DE IMOVEL, SITUADO EM BAIXO
SOSSEGO, MUNICIPIO DE ITARANA/ES E DA OUTRAS

PROVIDENCIAS.
Atenciosamente.
Ence minhodo %y gomssSes.
A, r ) .
ADEMAR SCHNEIDER Emmi 0543/ A0)4.
Prefeito Municipal

Laudelino runewald
Pressdent_e da. CM! HES

Ao Excelentissimo Senhor
LAUDELINO GRUNEWALD

Presidente da Camara de Vereadores de Harana
tarana/tS
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARANA

MENSAGEM A PROJETO DE LEI

ENCAMINHA PROJETO DE LEI QUE AUTORIZA A
AQUISICAQ OF IMOVEL, SITUADO EM "BAIXO
SOSSEGO”, MUNICIPIO OF ITARANAES E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Excelentissimo Senhor Presidente,
Senhora Vereadora,
Senhores Vereadores.

0 Municipic de ltarana/ES, por seu gestor, remete em anexo a presente Mensagem, Projeto de Le), cujo
objeio & a aquisigéio, por forma licita, de um imével com area de 7.220,0m? {sete mil, duzentos e vinte
metros quadredos), para uso pela municipalidade em prol da Comunidade e demais finalidades da
Adm'nistragéo integrando ¢ patriménio pablico municipal de Itarana/ES. Ha pretensfo, conforme enfatizado
no oficio inicial que gere a emanag8o do presente Projeto, de utifizar a 4rea para edificagBes em prol da
Coman&dade de Baixe Sossego, mediante obtengBo de recursos dos Entes Estadual ise Federais

A locdlizagio é proxima 4 instalagéo de servigos essenciais como escolar e posto de satde. A area ndo
sofre com fisco de deslizamentos, nem de alagamentos e enxurradas. Possul disposico geografica que
viabiliza a execugéic de obras, além de se localizar proxime a formagéo de agiomerado urbano, Merece
reforgo ainda, que se localiza simultaneamente pouco distante da Sede do Municipio.

A identificacao formal do imbvel enconira-se no artigo 1° do Projeto de Lei e através das chpias que seguem
acostadas,

O fator primordial para captar recursos junfo ao Governo Federal e outras insténcias é a existéncia de imbvel
ja devidamente legitimado sob dominio da Municipalidade. Considerande que estando legitimada a érea - &
inequiveco concluir que trard beneficios miltiplos e continuos para Iltarana/tS. Mesmo que utilizados
recursos proprios, € indispenséavel que a area em que se prelenda edificar esteja devidamente legitimada.

A forma com que a Gestdo de Ademar Schneider vem conduzinde os recursos piblicos conferem
confiabifidade das esferas superiores do govemo, propiciando a obtencfo de recursos para reafizagio de
varas obras. A area prefendida foi identificada como de interesse pablico, para fins de uso pela
‘municipalidade em prol de servigos e beneficios & populagdo e respectivamente para integrar o palrimbnio
piblico municipal. Dessarte, com a aquisigBo da area serfo propiciadas melhorias para a populagéo da
regiso dc Baixo Sossego.

O valor da aquisico serd de R$ 369.559,22 {frezenfos e sessenta e nove 1 mil, quinhentos e cinquenta e
nove reais e vinte e dois centavos), conforme identificado em processo de Faliagio, que seréc que serdo
pagoes mediante assinatura do competente instrumento e transcrigdo no registro imobiliario.

Rua Ehds Esteviio Colnago, n °65 — Centro — CEP 29620-000 — Itarana — Tel: 3720-1206
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Considerando a necessidade de adaptagio no orgamento, consta dos artigos 3° e 4° a abertura adicional
especial, fendo como fonfe de recursos o superavif financeiro do exerclcio anterior, conforme consigna nos
referidos artigos.

Prescinde alterar 0 PPA - Plano Pludanual, tendo em vista que a agao ja estava contemplada naquele

Instrumento, faltando apenas criar o elemento de despesa, conforme foi consignado no art, 3° do Projeto ora
encaminhado,

Diante da existéncia de recursos para a aquisicdo e reconhecendo que o patrimdnio imével fem relevancia
para a Municipalidade, opta o Chefe do Executivo signatario pela aquisi¢ao da area objefo do incluso Projeto
de Lel.

Face ao exposto, bem como de outras justificativas e motivagies de reconhecimento publico & de Vossas

Exceléncias, conta-se com a atencdo de Vossa Exceléncia e dos llustrissimos Vereadores na apreciacéo e
aprovagio do Projeto, dsixando renovados protestos de estima e consideragéo.

Subscreve,
Atenciosamente,

3
DEMAR SCHNEIDER

Prefeito Municipal

Exm?® 8r.

LAUDELINC GRUNEWALD

MD. Presidente da Cémara Municipal
[tarana - £8
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L AUTORIZA A AQUISIGAO DE IMOVEL, SITUADO EM
BAIXO 'SOSSEGO- -MUNICIPIO OF ITARANA/ES E-
DA OUTRAS PROWDENCIAS

Fago saber a todos os habz%antes do Mun plo de itarana!ES que a Camara
municipal de Harana/ES aprovou ¢ eu sangiono e seguznte Lek:

Art. 1% Ficats' ‘Chefe do_ Poder Executivo Munzcspa autonzado a2 adqu fr por
compra & venda, por desapropriagéo ou por outra forma admitids i "Ll atirimbvel com area’total de
7.220,0m* (sete mil, duzentos e vinte-metres-quadrados),.para fins de uso pela municipalidade em prol de:
Comunidade e demais finalidades- da. Administragéo, integrando o patnmﬁnzo pubilco Thimnici pal de-
ltarana/ES. Tr—

-t

§ 1° - O'imover descrito no caput deste- aftlgo 8. locahzado en. ”Balxo Sossego
ltarana/ES, devidamente registrada no-Caridrio-de-Registro Geral de Imoveis da Comarca de itarana/ES, |
sob matricula n® 2.624, Lv. 2, Ficha 1, data de 10/07/2012, em nome de Renato Martins & esposd; Sebastiio
Martins; Eliane Rogéria Venturinlde- Fonseca &-5eu- -esposo; Renata Martins da Losta:e:36U.08p089;. -

§ 2°--A-area-a seradquirda divisa-se por todos os %ados s com Remdenc al Geraido

Luiz Rizzi, area de esportes, José Nicodemos Covre e quenTmais de’ d reito. B

Art. 2° - O valor da aqui SJan sera de'R$ 369.559,22 (frezentos e sessenta e nove
mil, quinhentos e cinquenta e nove reals e vinte € dois centavos), .cujo pagamenio der-se-a mediante
assinatura do competente instrumento e respectiva franscriggo no registro imobilidric — em 03 parcelas, ou -
por depdsito judicial, utifizando-se recursos oriundos de dotagBo orgamentana especifica do orcamenio
vigente.

Art. 3° - Fica o Podér Executiv; nos termos dos arts. 40, 41, 42 e 43 da Lei

Federal 4.320/64, autorizado a abrir crédito adicional especial ao orgamento do Municipio de ltarana/ES, no

velor de RS 369,559,292 (trezentos e sessenta eTove mll qzzmhentos ) cmquenta © nove reals e vinte e dois
centavos} atraves de segumte dotagao T -

080 e Secr&tana Mzzmc;pal de ’E‘ranspoﬁe, {}bras g Semcos Uz%)anos

080001 Secretarla Mamctpal de Transpone Obras @ Semc.os Urbarios

DB%G‘E ‘15 i ,Urba‘msmo .

080001.15451 infra-estrutura Urbang

080001,154540004 . . ... .| Programadé Desenvolvimento emilafricestutrass s sial

080001.1545100043.020 gglnggfﬂéo & revilalizacho do Pragas, Parques, Janding, Cchovzas 8
%gggfmmm T Aquzs:gao de?knovess T ——— RS 369,559,22

Art. 4°. Serao uizlrzados como fon%e de recurso para abertura do crédito adicional
suplementar definido no artigo anterior, o superawt financeiro apurado no exerclcio anterior, conforme Inciso
l,do § 1°, do artigo 43, de i.e Federal n°. 4.320/64.

’%
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PREFEITURA MUNICIPAL DE ITARANA

Art 5° - Esta lel entra em v%éjo’r-z_';ai-daté de sua publicac8o, revogadas as
disposicbes em conirario.

Gabinete do Prefeito Municipal de iarana/ ES, em 24 de novembro de 2014,

Registre-se, Publique-se e Cumpra-se

ADEMAR SCHNEIDER
Prefeito Municipal

Rua Elias Estevio Colnago, n %65 — Centro — CEP 29620-000 — Itarana — Tel: 3720-1206
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Oficio n.2 227/2014/SMTOSU ftarana/Es.,11 de novembro de 2014,

A tlustrissima Senhora
‘Sabrina Fiorotti

- Secretéria Municipal de Assisténcia Social de itarana

Assunto: Interesse na aquisicdo de terreno

Prezada Secretdria,

_ Venho solicitar da sua parte esclarecimento a respeito do seu interesse em adquirir drea
_.arbana medindo 7.220 m? {sete mil duzentos e vinte metros quadrados), situado em Balxo Sossego - Rizzi,

Karana/Es, de propriedade do Senhor Renato Martins, CPF n¢ 838.645.987-53 e sua esposa Sandra Regina
Bastos Marting, CPF n2 031.885.287«43, Sebastido Martins, CPE ne 654.045.057-73, Eliani Rogéria Venturipi

'Ha informacgio por parte desta Secretéria que, através do oficio ne 101/2014, emitido
em 07 de maio gde 2014, ¢ qual deu origem a0 progesso administrativo n¢ 1.386{25227"3 ilustrissima
Secretdria de Assisténcia Social ja manifestou seu interesse na aquisiclo da aludida drea urbana, para fins
de construcio de moragias populares a serem custeadas pela Unido, por intermédio da Caixa Econdmica
Federal, Também & temos informacio de gue j& foi lictado e cohtratado, por meic do processo
administrativo ne 2.241/2014, perito avaliador para mensurar o valor do imave).

Rua Elias Estevig Coinago, n2 65— Centro - Itarana/ES CEP 29620-000 Tel.: (27} 3720-4900
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FREFEITURE BUSIIPRL 5B FHadisa
Tendo em vista que a aquisicdo da drea se mostra de suma Importancia a esta Secretaria
de Transporte, Obras & Servicos Urbanos para Que possamos atender as-reivindicacdes dos moradores da
Comunidade do Rizzi, pois quando da elaboracdo do Projeto de DiagnOstico de Demandas para tlaboragdo
do Projeto de Plano Plurianua! de agbes, 2014/2017 - Ppa {orcamento pa rticipativo) reivindicaram junto ao
Prefeito Municipa! de ltarana/ES, na ocasidio, como uma das prioridades para a localidade, a construcdo de

pragas, ciclovias, jardim, parques, conforme disponibilidade de obtencdo de recursos e og anseios da
comunidade.

Isto dito, solicitamos a sua manifestacio nos termos aqui postos, para gue possamos
avaliar as possiveis medidas a serem adotas para atender as metas tragadas no Plano Plurianual e, assim,
melhor atender os anseios de nossos concidadios,

Insta acentuar, por fim, que 8 aquisiciio da drea pela Prefeitura Municipal de itarana/Es,
mediante solicitacio desta Secretdria, ndo obstruira que parte dela possa ser destinada também 3
construcdo de casas populares pela Secretaria de Assisténcia Social, certo de que o desting almejado para o
terreno pela Secretaria de Obras so complementa e agrega valor & tomunidade local, 3 qual se revela
carente de obras recreativas e de lazer.

Respeitosamente,

FRANCISCO ANDRE FIOROTT]

secretario Municipal de Tra nsportes, Obras e Servicos Urbanos

Rua Elias Estevio Colnago, n? 65 - Centro - ftarana/ES CEP 29620-000 Tel.: {27} 3720-4900
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LAUDO EXTRAJUDICIAL

SOLICITANTE: Municipio de Itarana/ES

OBJETO DA AVALIACAO: Gleba urbanizével, em &rea de
expansdo urbana, localizada em Baixo Sossego (Cérrego Barriguda),

- Rizzi, municipio de ltarana/ES, com area de 7.220,00m2 (sete mil,

duzentos e vinte metros quadrados), pertence a Renato Martins e sua
esposa Sandra Regina Bastos Martins, Sebastiio Martins, Eliani
Rogéria Venturini da Fonseca e seu esposo Gesse Pereira da Fonseca.
Possui como confrontantes Geraldo Luiz Rizzi, area de esportes
(quadra e campo de futebol), José Nicodemos Covre e quem mais de
direito, registrado no CRI de ltarana sob n® R.2-2624, matricula 2624, Lv
2, em 30/08/2012, sem benfeitorias.

ESTIMATIVA DE VALOR DA GLEBA URBANIZAVEL: R$ 369.559,22

{trezentos ¢ sessenta e nove mil, guinhentos e cinquenta e nove
reais e vinte e dois centavos).

ODATA: 14 de outubro de 2014

RUA ANTONIO BUATTI, 300, CENTRO , SANTA TERESA/ES, CEP 20650-600
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LAUDO

ﬁ:.&ﬁi Egﬁ - gs
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EXTRAJUDICIAL

~ 1-SOLICITANTE

Municipio de ltarana/ES

2- OBJETIVO

O presente laudo tem por objetivo a avaliacio de um imoével em
area de expansdo urbana, localizada em Baixo Sossego (Cérrego
Barrlguda) Rizzi, municipio de ltarana/ES.

3- DESENVQLV!MENTO

O trabalho avaliatério foi desenvolvido com vistoria do imovel, .
pesquisa sobre 0 mercado local, coleta de dados amostrais, analise dos
fatores influenciantes, calculos e, ao final, confeccédo do laudo.

 3.1-VISTORIA

Nos termos das NBR's 14653-1.¢ 14653-2 o reconhecimento da
area foi realizado em 08 de setembro de 2014, na presenca de Rodrigo
‘Coelho Ventura e Arnaldo Martins. Apds ordem de servigo, o inicio dos
trabalhos e a vistoria ocorreram em 02 de outubro de 2014, com o
exame detalhado do imével avaliando, dos fatores que poderiam
interferir no seu valor, alocagéo da area e registros fotograficos.

3.2 - CACTERIZAGCAO DA REGIAO

=

O municipio de ltarana esta situado na regifo Central Espirito- -

Santense a 127 km da capital Vitéria, possui uma area territorial de

L @
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aproximadamente 299,8 km2. Possui limites geograficos ao norte com o
Municipio de ltaguagu, ao sul com Santa Maria de Jetiba, a leste com-
Santa Teresa e a ceste com Afonso Claudio e Laranja da Terra.

Localiza-se a uma latitude sul 19° 52' 25" e a uma longitude oeste
de Greenwich 40° 53' 3", estando, a sede, a uma altitude de 145 metro.
Sua populagdo estimada € de 10.881 habitantes. Itarana & dividida

-administrativamente em 05 distritos: Itarana (sede), Jatlbocas Limoeiro
~de Santo Anténio, Praga Oito e Sossego.

Os dados' oficiais informam que o Municipio apresenta grande

. variagdo na sua topografia trazendo nos seus vales abundancia de

-recursos hldricos com presenca marcante de cachoeiras aliado a

.~ grandes afloramentos rochosos.

g T

A implantacéo de lavouras e pastagem implicou em resquicio de
Mata Atlantica que corresponde a 7% de seu territério.

Os principais Cursos D’ aguas séo: rio Santa Joana, rio Jatibocas,
rio Limoeiro de Santo Antbnio, ribeirdo Barra Encoberta, cérrego
Limoeiro do Caravaglo corrego Santa Rosa, corrego Sossego e corrego
Bananal. O rio Santa Joana é o principal curso d’agua, recebendo todos
Os demais, apds atravessar o municipio de ltaguagu, desagua no I‘IO
Doce

O café é um dos produtos primarios de maior valor na economia
de ltarana. Destaque também para a pecuéria Bovina (Corte e Leite) e
Agroindustria.

O Municipio possui vocagéo turistica natural, mas € certo que
ainda apresenta-se com limitagdes impostas por diversos fatores, dentre
eles destaca-se o planejamento setorial sustentavel e investimentos
privados, com a participacgéo efetiva do setor plblico.

Os pontos turisticos de destague do municipio sdo: Pedra da
Onga, Capela de Santa Luzia, Reserva Ecoldgica Angelo Maniero,
Igreja de Nossa Senhora Auxiliadora, Pesque-pague Pedra da Onca,
Pesque-pague Dois Amores.

A tendéncia no Municipio (sede) € ocupacgéo de areas localizadas
no entorno, anteriormente caracterizadas como zona rural e gue, em
razdo da reduzida oferta de lotes, tendem & expansdo, com formacéo
de “loteamentos” irregulares e transagdes realizadas através da simples

2 @
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emiss@o de recibos. Parcela das areas permanece com regzstz'o no .
INCRA, sem desmembramento ou cancelamento, embora tenham
perdido sua vocagao agricola ou pecuéria.

3.3 - CARACTERIZAGAO DA LOCALIDADE

A localidade do Rizzi dista 4,00km da sede (referéncia — campo
de futebol), sendo 2,5km em chdo batido e 15km de
asfalto/calgamento.

Constatam-se pequenos lotés de terra em érea de expansao

urbana e area rural.

Em relagéo a infraestrutura urbana, observa-se a presenca de

- melhoramentos publicos: sistema viario com transporte escolar: rede de

abastecimento de agua; rede de energia elétrica; telefonia; esgotamento
sanitario e vias de méo dupla de diregfo, largura reduzida, parciaimente
pavimentadas (guias e sarjetas) e iluminagdo publica. A vocagdo é
residencial e comercial.

Verificam-se como elementos essenciais da regio e do
logradouro a presencga dos seguintes servigos: creche, escola de ensino

~ fundamental, unidade basica de saude da familia, mercearia, bares,
restaurante, pizzaria e campo de futebol, em raio maximo de 100m.

NZo constatado fatores negativos gue possam afetar o preco do
imével avaliando, a exemplo, favela, indlstrias incémodas, feiras livres,
grande fluxo de veiculos pesados etc.

3.4 CARACTERIZAGAO DO IMOVEL AVALIANDO

O imbvel registrado no setor tributarioc municipal, caracterizado,
portanto, como urbane, com area de 7.220,00m2 (sete mil, duzentos e
vinte metros quadrados), pertence a Renato Marting e sua esposa
Sandra Regina Bastos Martins, Sebastido Martins, Eliani Rogéria
Venturini da Fonseca e seu esposo Gesse Pereira da Fonseca. Possui
como confrontantes Geraldo Luiz Rizzi, area de esportes (quadra e
campo de futebol), José Nicodemos Covre e quem mais de direito,
registrado no CR! de ltarana sob n" R.2-2624, matricula 2624, Lv 2, em
30/08/2012,

A area aferida através de GPS MAP78, Garmim, Datum SAD 69
(IBGE), apresenta coordenadas UTM (N): 7797974 e (E).0301354.
3 &
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O imovel -avaliando possui formato irregular, topografia plana e -
superficie do solo seca, observando-se langamento de aterro valendo-
se de material origindno de caixas secas e proveniente

“deslizamentos/escorregamento de terras, desestruturagéo de encostas.

N&o apresenta, a principio, impactos aparentes sobre a
conservagéo do.solo e a manutengado da sua estabilidade, ndo aparenta
possibilidade de assoreamento do corpo hidrico mais préximo que é o
cérrego Sossego que dista aproximadamente 200 metros.

Na &rea objeto da avaliagdo inexiste benfeltorza reprodutlva ou
né&reprodutfva

A classifi icagao do imovel em relagdo a distancia, ndo apresenta
limitagdes, quanto a circulagéo, insere-se como de exce!ente situacdo e,
no que tange ao acesso, 0 mesmo é direto.

De acordo com informagdes repassadas pela Municipalidade ndo
se trata de area de interesse ambiental de prote@éo permanente ou de

- utilizacgo limitada.

3.5~ C‘ARACTER?ST!CAS DC MERCADO IMOBILIARIO

O principio ou lei da oferta e da procura no mercado imobiliario
estabelece que o prego de um bem ou servico ou comodidade varia
inversamente com a oferta do item ¢ diretamente com a sua procura.

A oferta & estimada por meio de pesquisas que constatem a
existéncia de imoveis semelhantes e concorrentes, bem como os ainda
em fase de planejamento ou de execucdo. Ja a demanda & estimada
pelo nimero de potenciais investidores, compradores ou locatarios,

considerando-se seus gostos e preferéncias. Eventuais mudangas em

qualsquer desses fatores podem provocar variagoes nos pregos dos
imoveis.

Assim, observa-se algumas transacbes de lotes “desmembrados”
de area classificadas como rural ou de expanséo urbana, com tendéncia
a especulagéo, motivado pelo reduzido nimero de iméveis ofertados.

Anota-se que a avaliagdo ndo deve ser analisada como uma

ciéncia exata, mas capaz de refletir a estimativa de prego de
determinado bem, em determinado momento.
<@
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“Os trés mais importantes fatores que afetam os valores
imobiliarios frequentemente citados s&o sua localizagao, sua localizagao
e sua localizagdo.” (Real Estate Valuation — Guide to Investiment .
Strategies - Terry Vaughn Grissom e Julian Diaz Il — John Willey &

- Sons,Inc. f1.97).

3.6 - VALOR DE MERCADO

O valor de mercado é medido como o mais provavel preco a ser

. Obtido razoaveimente no mercado vigente, na data de referéncia da

avaliagdo, sendo o valor da propriedade uma quantidade estimada e

 n&o uma quantidade predeterminada ou prego de venda atuai, mas sim

deve ser o prego que 0 mercado espera numa transagéo desde que
presente os demais requisitos (NBR14653-1).

Em relagdo as partes envolvidas, tanto o vendedor quanto
comprador devem estar motivados, interessados, mas ndo obrigados
coercitivamente a efetiva-lo.

N&o pode o comprador atuar de acordo com um mercado
hipotético, cuja exzsténcna ndo se pode demonstrar e, o vendedor, deve
estar motivado, mas n&o compelido, sendo que ambos agem

o zndependentemente sem qualquer suspeigdo ou impedimento.

Por fim, o bem deve estar exposto ao mercado da melhor forma
possivel, livre e desembaracado, pois, caso oposto deve-se destacar
tal influenciante. : -

3.7 - PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de elementos amostrais deve passar por uma analise
exploratéria de dados antes de definir o modelo a ser adotado.

Neste trabalho, a pesquisa buscou elementos da localidade do
Rizzi. '

A amostra atende ao nivel estatistico desejavel.

s
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DA AREA DE 7.220,00m2 (SETE MIL DUZENTOS E VINTE METROS

' QUADRADOS)

©3.81 METODO COMPARATIVO DIREITO DE DADOS DE .

~ MERCADO (MCDDM) - PARADIGMA

Iniciaimente utilizar-se-a um jmovel paradigma consistente em um
lote com area de 300,00m2, plano (fator topografia = 1), n&o sujeito a
alagamento, com acesso direto, situado ao lado do campo de futebol,

-.na iocalldade do Rizzi.

Imodvel paradigma € um modelo, padrdo, com caracterlstzcas

o zdéntlcas és da gleba urbanizavel.

Nesta primeira etapa a metodologia empregada atende ao

dlSposto na NBR 14653-1 e NBR 14853-2.

O metodo utilizado para aferir o valor de mercado do imével
paradigma serd o MCDDM- Método Comparativo Direito de Dados de
Mercado, o qual apura o valor unitario médio de Ilotes com

- caracteristicas semelhantes (m2), na localidade.

Diénté'da vistoria do imdvel avaliando e da analise do cadastro

~ imobiliario Municipal resta demonstrado que a area encontra-se inserida

na zona de-expansioc urbana.

Registra-se, nesta parte, a utilizacéo de ofertas e/ou negécios
finalizados no logradouro no qual se situa o imovel avaliando.

De acordo com o item 821 da NBR 14653-1. ‘0 método
comparativo direito de dados de mercado identifica o valor de mercado
do bem por meio de fratamento técnico dos atributos dos elementos
comparaveis, constituintes da amostra.”

Uma das metodologias para ponderar esses atributos € a
homogeneizagéo, definida pela norma em seu item 3.24, como:
“tratamento dos pregos observados, mediante aplicagdo de
transformagdes matemalicas que expressem, em termos relativos, as
dzferengas entre 0s atnbutos dos dados de mercado e os do bem
avaliando.”

6 &
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Este método define o valor do imével através da comparaé
direta com dados de mercado de imoveis semelhantes. Sé&o
selecionados elementos de pesquisa de imdveis similares em oferta ou
negociados, cujas informagdes sdo obtidas valendo-se especialmente
de visitas técnicas, documentagdes de transferéncia e informagdes de
terceiros com a respectiva comprovagio etc. Com base nestes dados,

determina-se o valor unitario a ser aplicado.

Para compor uma amostra representativa de dados de mercado
de imoveis com caracteristicas, tanto quanto possivel, semelhantes as
do avaliando, a coleta de dados foi realizada na localidade do Rizzi,
exclusivamente. A coleta de dados em outras localidades seria possivel
se utilizado o fator transposi¢do valendo-se de dados oficiais, 0 que
restou inviabilizado diante da inexisténcia de dados consistentes no
setor tributario Municipal.

Desse modo, foram eleitas as variaveis que, em principio,
mostravam-se relevantes para explicar a formagdo de valor e
estabelecidas supostas relagdes entre si e com a variavel dependente.

De posse dos dados e apés analise da regido e do
comportamento imobiliario local identificou-se as variaveis do modelo.

Com base nas NBR's 14653-1:2001 e 14653-2:2004, foram
utilizadas duas variaveis independentes quantitativas, ou seja, que dao
contelido ldgico a formagéo do valor do imdvel objeto da avaliagéo e
que podem ser medidas ou contadas. A primeira consistente na area (=
area-m2 - gquanto maior a area menor o valor do m2) e a segunda
relacionada a topografia (ref. Eng. Abunahman). plano =1, aclive suave=
0,90, acentuado 0,70.

O prego do metro gquadrado da 4rea corresponde a variavel
dependente, que € aquela que se pretende explicar pelas variaveis
independentes.

Para o levantamento de dados de mercado observou-se o
disposto. em 7.4.2 da ABNT NBR 14653-1:2001, com objetivo de obter
uma amostra representativa para explicar o comportamento do mercado
no qual o imével avaliando esta inserido. Na forma ja esposada em
linhas volvidas, a amostra atende ao nivel estatistico desejavel.

No tratamento de dados inicialmente procedeu-se a sumarizagéo
das informagdes obtidas sob a forma de graficos que mostram as

7@
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distribuicées de frequéncia para cada uma das variaveis, bem comoas— "
relactes entre elas, a fim de verificar o equilibrio da amostra, a

" influéncia das variaveis-chave sobre os pregos, a forma de variagéo, as

dependéncias entre elas etc (vide planiihas em anexo).

Em funcéo da qualidade e da quantidade de dados e informagdes
disponiveis, valeu-se do tratamento por fatores: homogeneizagdo por

- fatores e critérios, fundamentados por estudos conforme 8.2.1.4.2 da

norma pertinente, e posterior analise estatistica dos resultados
homogeneizados, permitindo um RESULTADO FINAL DO MODELO
DESENVOLVIDO ~ PARADIGMA, como segue:

Grau de Fundamentacio: I
Grau de Preciséao: il

Desvio Padrao > 2. N&o ocorrem Desvio padréo > 2 nos dados referéncias
utilizados no modelo.

Quantidade de dados utilizados: 09; pesquisados: 06

VALORES LIMITES:
Inferior: 50,00

Superior: 116,67

ANALISE DE CHAUVENET
Limite superior: aceite
Limite inferior. aceite

ANALISE DOS RESIDUOS NAO EXPLICADOS
Valor maximo relativo: 3,01

Valor maximo absoluto; 2,84

Desvio Padrao maximo dos residuos: 1,06

PARAMETROS DA AVALIACAO
Coeficiente Var. Ini.. 26,60

Coeficiente Var. Calculado: 25,83
Coeficiente de homogeneizagao: 98,68
Intervalo de Confianga: 30,38

DADOS DO IMOVEL PARADIGMA ~ FORMAGCAO DO VALOR

Tipo do imbvel. terreno
Modalidade: venda

Local: Rizzi

Area: 300,00m2 .
Valor unitario: 89,13/m2
Desvio Padréo: 23,02

RUA AKYONIG RUAYTI, 300, CENTRO, SRNTA TERESA/ES, CEP 20650-000
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- Vaicr adotade: valor medio do intervalc de confianca. : &

Neste ponto, como o paradigma possuia area de 300m2 prudente fazer a
conversé@o do valor para um lote de 125,00m2 (lote padréo para a urbanizacio da
area visando construgio de casas populares, conforme informagGes cothidas junto &
Municipalidade), uma vez que se deve compor o modelo valendo-se da maxima,
quanic menor a area, maior ¢ valor por metro quadrado, até o limite da menor area
por iote no respective Municipio. Assim, temos:

Area do paradigma: 300m2
Area do lote padréo-: 125,00m2.

Como a variacdo entre as duas areas & maior do Que 30%, utilizaremos a
formuia consagrada pela técnica: Farea = (s/S)1/8 .

Em que "s” & a area do eieménto pesquisado e “S™ a area do imovel
avaliando.

Logo, temos:

Farea = 1,11564 (fator area), o qual deve ser acrescido ac valor estabeieczdo
para o metro quadradc do lote paradigma. Assim: '

R$ 89,13 x 1,11564 = R$ 99,44 (noventa e nove reais e quarenta e quatro
centavos) é a estimativa de valor do metro quadrado de um lote com 125,00m2
com as caracteristicas do paradigma.

3.8.2- METODO INVOLUTIVO UTILIZADO PARA ESTIMATIVA
DO VALOR DA GLEBA URBANIZAVEL

Desde logo definimos gleba urbanizével como sendo o terreno
passivel de receber obras de infraestrutura urbana, visando o seu
aproveitamento eficiente, através de loteamento, desmembramento ou
implantacéo de empreendimentos.

Por sua vez, lote € a area de terra resultante do arruamento e
loteamento de g!ebas ou do desmembramento ou remembramento de
lotes.

O Loteamento consiste na subdivisdo de gleba em lotes
destinados a edificagéo, com abertura de novas vias de circulagio, de
logradouros publicos ou prolongamento, modificagio ou ampliacdo das
vias existentes.

O Desmembramento, por outro lado é a subdivisdo de gleba em
lotes destinados a edifi cagao com aproveitamento do sistema viario

9 &
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existente, desde que ndo implique a abertura de novas vias &
logradouros publicos, nem prolongamento, modificagdo ou ampliacéo
- dos ja existentes. : :

No caso em comento, observa-se um terreno irregular com area
de 7.220m2 (sete mil, duzentos e vinte metros quadrados). |

Para calcular o valor da gleba urbanizavel levar-se-4 em
considerag@o um empreendimento hipotético para construcéo de casas
populares com lotes de 125,00m2, com isengéo dos tributos incidentes
% e taxas de juros do mercado a base de 0,5%a.m. Ainda, taxa de
e valorizag&o do lote no percentual de 1,1% a.m (14,03 % a. a — juros
.7 compostos) e mais, custos de urbanizacdo com base na tabela
-7 - publicada pela PINI, que segue abaixo.

10 @
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jun/13 ' 1.601,88 1.025,24 | 2.995.00 | 7.919,51 | 5.284,09 | 11.736,66  4.854,50 | 4.2654% 12,495 3% 1.879,09 54,154,76
Juif13 1.601,88 LﬁZS,Zﬁ 2.89500 | 7.919,51 | 5.305,26 | 11.728,23 | 4.829,13 4.251,99 12,611,054 ; 1.581,66 54.292,93
38013 1.604,83 1.03524 | 289500 | 7.919,51 | 5.314,26 | 11.943,90 | 4.813,34 | 428870 12.547,85 1.981,66 54.434,28
set/13 150582 1102524 1 299500 | 7.919,51 | 531650 11.860,08 | 4.844,53 4£.303,45 12.566,20 3.581 .66 54‘5.'{8,48
gut/13 3.60801 1.025,24 | 2.895.00 | 7.619,51 | 831620 ! 11.966,76 | 4.847,32 | 4.337,27 12.582.,05 198166 | 5457403
nov/13 1.650,76 1.025,44 ; 299500 § 7,918,581 | 531620 | 11.974,41 | 4.849,68 | 4.358,33 12.579,82 1.8 37 ' 52,618,321
tdee/13 1.611,30 102524 1 299500 | 7.919,5% | 521421 1 1136708 | 481546 4,358,456 12.248,40 199194 1 53.54948
L anfls 1.610,87 1.025,24 | 299500 | 7,939, 51 | 5.282,32 | 11.400,88 | 4,886,16 | 4.359,23 12.249,03 1.581,94 53.693,28
fev/14 . 1.616,30 1.025,24 | 2.985,00 | 7.819,51 | 5.280,26 11'419,41 487234 | £43803 12.453,25 1.99184 53,911,27
. 1 marfi4 - 1.616,4? 103524 | 298500 | 7.819,51 | 5.284,59 | 11.420,33 | 4.872,60 4,438,498 1235693 1.993,69 53.872,84
-
abr/14 - 1.626,32 1.025,24 1 299500 | 7.919,51 | 5.283,80 | 11.443,19 | 4.883,29 4.478,78 12.356,93 1.893,65 54,005,7%
L]
5 meifla 1.703,13 1.054,79 | 3034,54 1 7.859,05 | 531480 | 1201818 510208 | 4.60377 12.564,80 2.087 .43 55.652,78
? junfad 1.707,27 1'3.064,79 | 3.024,54 | 7.959,05 | 551561 1 12.029,31 | 5.104,53 4.515,62 12.591,48 2.087,43 55.708,63
més 0,24 0,00 02,00 0,00 0,01 0,08 0,{}5. 0,26 0,21 0,00 0,30
aeum.ane 5,86 3,86 132 0,50 5,78 5,82 6,0(} 5,88 2,78 4,78 4,03
atumulade
emli .
MEses 6,58 3,86 1,32 0,50 4,38 2,53 5,15 8,21 0,77 5,47 2,87
Observaclio: Os custos de urbanizaplio apresentados fwam dimensionados pore um médulo de 1008m* de dreo Gtif { drea de lotes),
e forom colcutados com base no trabiatho " Avaliagia de Glebos- Subsidies pare Pré - Plonos”
‘7 empresa Guiltherme Murtins Engenburria de AvaliogSes S/C Lida. e foz parte da 3¢ edigdo (1980) do fivee ® Construgies.
;i,_ frenos” - Editora PINIL Os volores stio atualizados mensalmente através de pesquise em Silo Poulg - Capital,

Na area n&o ha cobertura vegetal, tampouco edificacées.
Na abertura de ruas considera-se minima movimentagéo de terra.

De igual forma, considera-se a-adequacgdo da area ao sistema das
redes de esgotamento dos efluentes e do sistema de drenagem natural
de aguas pluviais da comunidade, observando-se as diretrizes dos
orgéos competentes para ocorréncia de minimo impacto.

Por fim, adequacdo de area com cobertura vegetal por metro.
_ Quadrado construido, capaz de aumentar a capacidade de absorcéio da
* chuva pelo terreno natural, e pela diminuicdo dos efluentes finais .
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finalmente despe}ados na rede de esgoto, através do uso raciondf ad ,

- égua.

De posse dos referidos dados passo a aplicar o METODO
INVOLUT%VO para calculo da gleba urbanizavel.

A NBR 14.653-2, nos itens 11.3.1 e 11.3.2 estabelece que a
avaliagdo das glebas urbanizaveis deve ser feita preferivelmente com a
utilizagdo do Metodo Comparativo Direto de dados de mercado
(MCDDM), ficando como opgéo alternativa, 0 emprego do Método
Involutivo.

Ocorre que, na maioria dos casos de avaliagdo de gleba

urbanizavel em municipios de pequeno e médio porte, como é o caso

em aprego, néo se podera utilizar diretamente o MCDDM em razéo da
inexisténcia de dados de outras glebas, em oferta ou transacionadas, no
mesmo mercado imobiliario, em quantidade suficiente para a
elaboragdo de determinado modelo.

Assim, nestes casos, deve-se langar mdo do método involutivo.
Este meétodo consiste na elaboragdo de projeto de hipotético
empreendimento para a gleba com vistas a verificar o melhor e maximo
aproveitamento, considerando a receita provavel da comercializagéo
dos lotes com base nos valores obtidos em pesquisa imobiliaria, as
despesas de urbanizagéo, impostos, despesas com vendas, lucro do
empreendedor, despesas financeiras, entre outras. O objetivo € o de
definir o valor maximo que pode ser atribuido a gleba através de
cenarios diversos para que seja economicamente viavel seu
aproveitamento (Dantas, R.A. Uma Introducéo @ Metodologia Cientifica
- Sd0 Paulo- Pini, 1998).

No caso em aprego, a aplicagdo do método involutivo requer a
afericdo do valor do lote do loteamento hipotético, considerando-se a
isencéo de tributos, a ndo utilizagéo de percentual de lucro e despesas
com vendas. Como o método requer a afericdo do valor do lote do
loteamento hipotético, utilizou-se os preceitos do MCDDM, conforme se
estabeleceu no subitem anterior do presente trabalho. Posto isto, passo
ao calculo da area util:

Considera-se para a extensdo da avenida a meédia simples entre
os alinhamentos a leste e oeste, ou seja:

(171m + 139m)/2 = 155m

12 §
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Caig’adas e via principal (duas unidades com largura de 1 ;O |

uma via principal com largura de 6m) = {{(2 um x1 5m) + (6m)] x 155m}
= 1.395m2

.Rotatéria ao norte: 12m x 12m = 144m2.

Acesso iateral a leste - érea de esportes 400m X 139m =
556,00m2.

Area verde: 432m2 (complementando . o ~percentual minimo
_ prewsto na Lei n®6.766/79)

Total da area utilizada para construgéo de ruas, calgadas e area
-verde - 2.527Tm2. -

Assim a area atil sera: 7.220m2 — 2,527m2= 4.693,00m2, o que
corresporide a 65% (—Area total do avaliando, exciuindo-se a area das :
ruas e calgadas e a area verde)

Dados gerais. topografia piana; tragado regular; pavimentagéo e
“arborizagdo inexistentes; movimentagcdo de pedestres e veiculos,
reduzida;, ruas, guias e sarjetas, inexistentes; servicos publicos
~ inexistentes na gleba.

Segundo informagdes junto & Secretaria de Obras a area
avalianda sera adquirida como nua, sem benfeitorias. As obras de
urbanizag8io serfio implementadas pela Municipalidade ou pelo Orgéo
que vier a executar a incorporag¢do ou implantacdo de moradias
construidas em lotes de 125,00m2.

RELATORIO ~ METODO INVOLUTIVO COMPLETO PARA GLEBA
URBANIZAVEL - Grau de Fundamentagdo: o laudo atinge o nivel |l
1) Taxa media mensal de juros do capital investido e do realizado;
ambas = 0,5%
2) Taxa média mensal de valorizagdo dos lotes (regido): 1,10%

3) Prazo total do empreendimento (urbanizagdo e venda)s 48
meses '

4) Prazo estimado para venda dos lotes: 24 meses
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KLEBER MEBICI DA COSTA S | C.RAL. - ES
CONTADOR - CRE - 8803/0-2 - ES
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IBRPE-ES — INSTITUTO DE AVAUAGOES E PERICIAS DE ENGENHRRIA DG ESPIRITO SANTO — N0 248 N N

POS-GRADURDO EM AVRLIAGDES E PERICIRS JUDICIAIS _ ! :.
5) Area 7.220,00m2 com fator de aproveitamento de 6

| (sessenta e cinco por cento)
- 6) Valor unitario do m2 do lote paradigma: R$ 99,44

| 7)Area aproveitdvel da gleba (drea total pela fator de
aproveitamento) = 4.693,00m2

8) Valor realizavel com a venda dos lotes: R$ 466.671 .91

8) Deslpesés de urbanizagé@o: R$ 46,70/m2

10) Despesa gtobét para urbanizacéo da gleba: R$ 219.163,10
11) Valor unitario da gleba bruta: R$ 51,19

13) Valor total da gleba bruta; R$ 3698.5569.22 (trézentos e
sessenta e nove mil, guinhentos e cinguenta e nove reais e vinte e dois

centavos).

Vide relatério completo, anexo.

4- PRINCIPIOS E RESSALVAS

O presente trabalho obedece aos principios  fundamentais
descritos a seguir. |

a) O presente Laudo atende as especificagbes e critérios
estabelecidos pelas Normas de Avaliagdo NBR 14653-1:2001, NBR
14653- 2:2004 da ABNT - Associacéo Brasileira de Normas Técnicas.

b) O avaliador ndo tem inclinag&o pessoal em relacdo a matéria
envolvida neste trabalho. :

c) Para elaboragéo deste laudo utilizou-se informacdes e dados
de histéricos e repassados pelas partes e terceiros fornecidos por
escrito ou verbalmente e ainda, publica¢des diversas, citadas em campo
proprio. Sendo assim, este auxiliar assumiu como verdadeiros os dados
e informacdes obtidos, n&o se responsabilizando com relagdo a sua
veracidade, sendo que as fontes nele estdo contidas.

14€
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. KLEBER MEDIC) DA COSTA . | C.M.0. - ES

CONTADOR - CRC - 0C03/0-2-E8

ENGENCEIRO ABRONOMO - CRER - 37375 - ES o N° O zﬁ%“

IBAPE-ES — INSTITUTO OF AVALIACHES E PERICIAS OF ENGENHARIA DO ESPIRITO SANTO - N°248

PGO-GRADUADO EM RVALIAGEHES E PERICIAS JUBIGIAIS ‘ ! _
d) Parte-se do pressuposto da inexisténcia de Onus 5 \

gravames de qualquer natureza, judicial ou extrajudicial, atingindo o
objeto do trabalho ern questao.

e) O Laudo foi elaborado com a estrita observancia dos
postulados constantes dos Cédigos de Etica Profissional do CONFEA -
Conseiho Fec_lerai de Engenharia, Arquttetura e Agronomia e do

IBAPE/ES.

 5-CONCLUSAO

Diante do exposto, com base nas normas legais, tenho como

. justo valor do imével registrado no setor tributario municipal,

caracterizado, portanto, como urbano, com area de 7.220, 00m2
(sete mil, duzentos e vinte metros quadrados), pertence a Renato
Martins e sua esposa Sandra Regina Bastos Martins, Sebastiao
Martins, Eliani Rogéria Venturini da Fonseca e seu esposo Gesse
Pereira da Fonseca, Possui como confrontantes Geraldo Luiz Rizzi,
area de esportes (quadra e campo de futebol), José Nicodemos
Covre e quem mais de direito, registrado no CRI de Itarana sob n°
R.2-2624, matricula 2624, Lv 2, em 30/08/2012, sem benfeitorias:

R$ R$ 369.559,22 (trezentos e
sessenta e nove mil, quinhentos
e cinquenta e nove reais e vinte e
dois centavos).

Dou por encerrado o presente laudo em 16 (dezesseis) folhas
de papel A4 digitadas de um sé lado acompanhado de planilhas,
termo de vistoria e registros fotograficos.

ltarana/ES, 14 de outubro de

IBAPE- 249 - ES —

15
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ESCRITURA PUBLICA DE COMPRA E VENDA QUE FAZEM
RENATA MARTINS DA COSTA E SEU ESPOSO, PARA RENAT(

MARTINS E GUTROS, NA FORMA ABAIXO:

escritura de compra & venda bastante virem que ao0s vinte e quat
dois mil e treze (24/09/2013), em Cartério, jocalizado na Praga ¢
Matriz, n.° 07, Loja 01, centro, nesta Cidade e Comarca de ltarana, Estado do Espiriie Santo, ¢
Repiblica Federativa do Brasil, perante mim Tabelid Interina, compargceram partes entre si, justas

convencionadas, a saber, de um lado, como outorgantes -(\fendedorqs.? RENATA MARTINS D

COSTA, brasileira, natural de {tarana-ES, filha de Renato Martins™s Sandra Regina Bastos Martin
empresiria, portadora da cédula de identidade RG n°.1.872.941-SPTC/ES e inscrita no CPF/MF sob
n°.095.962.987-47 e seu marido JEFERSON DA COSTA, brasileiro, natural de Itarana-ES. fitho ¢
Francisco Faustino da Costa e Maria da Gloria de Paula da Costa, eletrecista, portador da cédula «
identidade RG n®.2.001 961-SPTC/ES e inscrito no CPF/MF sob o n°.110.543.867-81. casados sob
regime da comunhéo parcial de bens, em (15/12/2007), na vigéncia da Let 6.515/77. residentes
domiciliados em Santa Helena, Toniato, [tarana-ES, e de outro tado na qualidade de outorgad
@éﬁig}:ﬁg};ﬁzRENATO MARTINS, brasileiro, natural de ltarana-ES, filho de Lourival Marting
Clementina dos Santos Martins, lavrador, portador da cédula de identidade RG n®.997.101-SPTC/ES
inscrito no CPF/MF sob n°.838.645.987-33 e sua mulher SANDRA REGINA BASTOS MARTIN
beasileira, natural de ltarana-ES, fitha de Jacy Gongalves Bastos ¢ Jandyra Rizzi Bastos, lavrador
portadora da. cédula de identidade RG 0°2.236.510-SPTC/ES ¢ inscrita no CPF/MF sob

n© 031.005.287-43, casados sob o regime de comuihdo universal de bens em (21211977,
vigéncia da Lel 6.515/717, residentes e domiciliados em Santa Helena, Rizzi, [tarana-ES; SEBASTIA
MARTINS, brasileiro, solteiro, maior e capaz, comerciante, residente e domiciliado na Rua Ange
Chiabai, 243, Santa Teresinha, Itarana-ES, portador da cédula de identidade RG n°.1 093.073-SSP/ES
inscrito no CPF/MEFE sob © n® 654,045.057-53, natural de Wtarana-ES, filho de Lourival Martins ¢

Clementina dos Santos Mastins; ELIANI ROGERIA VENTURINI DA FONSECA, brasilel:
natural de ltaguagu-ES, filha de Jose Afonso Venturini e Luzia [nés Venturini, vendedora ambulan
portadora da cédula de identidade RG n°.1.429.419-SPTC/ES e inscrita no CPF/MF sob
0 095.659.257-07 ¢ seu marido GESSE PEREIRA DA FONSECA, brasileiro, natural

taguagu-ES, filho de José Pereira da Fonseca ¢ Jael Felix Pereira da Fonseca, soldador, portador
cédula de identidade RG n° 3.539.334-SPTC/ES e inscrito no CPF/MF sob o n°.102.441.997-

casados sob o regime da comunhio parcial de bens, em {10/01 /2003), na vigéneia da Lei 6.5157°

residentes e domiciliados na Rua Angelo Chiabai n°. 243, Santa Terezinha, ltarana-ES. Os present
ante mim Tabeli Interina, pelos documesn:

maiores e capazes, reconhecidos entre si, identificados per

acima mencionados e qualificados na presente escritura, de acordo com suas proprias declaragbes,
que dou fé. I, perante mim Tabelis Interina, os outorgantes vendedores declararam inequivocadamel
suas vontades, conforme as clausulas abaixo: §) DO IMOVEL:- que sendo senhores legitir
possuidores, a justo titulo, absolutamente livre & desembaragado de quaisquer Bnus legais e duvid
inclusive hipotecas legais e convencionais, do imoével constituide de:"UMA AREA URBAPD
MEDINDO 7.220,00M8* (SETE MIL, DUZENTOS E VINTE METROS QUADRADRO:
SITUADO EM CORREGO BARRIGUDA, ITARANA-ES, CONFRONTANDO-SE COM AR}
RESIDENCIAL, GERALDO LUIZ RizZi, AREA DE ESPORTES L JOSE NICODEM!
COVRE", II) DA LEGITIMDADE PARA ALIENAR: o referido imdvel foi adquindo pe
outorgantes vendedores conforme - R.2-2624, da Matrienla 2624 Livro 2, em 30/08/2¢1%,

«

[
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Oficial de Registro de Iméveis de Itarana-ES, nos termos da Escritura Piblica lavrada nestas nc
Livio 60, folhas 135/137, compra feita a FAUSTO JOSE RIZZ! E OUTROS; HI) DA COMPR4
VENDA:- E que possuindo o imovel acima descrito VENDEM 66% (SESSENTA E SEIS P+
CENTO) DO REFERIDO IMOVEL, acs OUTORGADOS COMPRADORES na proporgdo de 3
aos outorgados compradores Renato Martins e sua esposa € Sebastido Martins ¢ 33% aos outorga
“compradores Eliane Rogeria da Fonseca e seu esposo , € que por esta escritura € na melhor forma
direito, efetivamente vendido t8m, pelo prego certo e previamente convencionado de RS 10.000
(dez mil reais), ja totalmente e anteriormente pagos, que confessam ter recebido dos QUTORGAD
COMPRADORES, em moeda corrente deste pais, que contaram e acharam exata e por isso ddo ple
geral e irrevogével quitaglo deste pagamento e, satisfeito, para nunca mais o repetil, desde
transferem-Ihes toda a posse, dominio, direito e agfio que exerciam sobre o imdvel ora vendido, p
que dele os compradores, usem gozem € disponham liviemente, como seu que fica sendo, obrigando-
os VENDEDORES, por si, herdeiros e sucessores, a fazer esta venda sempre boa, firme e valio
respondendo pela evicglio se denunciado a lide; IV) DAS DECLARACOES DOS VENDEDORE
os vendedores declaram expressamente, scb as penas da lei que: a) nfio existem agoes redis, pesso:
reipersecutdrias e outros Onus sobre o imovel objeto desta transacio, inclusive débitos condomini:
nos termos do Art. 649 V., do Codigo de Novmas da Egrégia Corregedoria Geral da Justica de
Estddo: b) por ndo ser empregadores, ndo serem produtores rurais, nfo terem empregados m
contratarem servico de rifo-de-obra, e também, por nSo comercializarem produgdo agricola

industria, nem ser responsavel por recothimento de contribuigdes & Previdéncia Social, nfio ¢
sujeitos as restrigbes constantes na Lei da Previdéncia Social; V) DOCUMENT(
APRESENTADOS:- TALAO DE IMPOSTO: Documento de Recothimento de 1TBI- Prefeitt
Municipal Itarana-ES. Adquirente Sebastio Martins e outros. CPF/MF 65404505753, Transmiter
Renata Martins e Jeferson da Costa. CPF/MF, 09596298747. Valor da Avaliagdo 10.000.00. I'TBI
200.00. Taxa de Protocolo R$ 10,00 pagos em 19/set/2013 Hora DF 11:08:1, na Caixa Econém
Federal. Autenticacgio 817600000027 100021182017 310162013000 000773099106. O IMOV
OBIETO DA PRESENTE TRANSACAQ FOI AVALIADO PARA EFEITOS FISCAIS EM

10.000,00, conforme consta no verso da Guia de Transmissdo Protocolo n® 271 3/2013. CERTIDO!
N{_EG ATIVAS: A) da Fazenda Publica Estadual: As partes de comum acordo dispensam a apresentag
das Certiddes Negativas de Débito perante a Fazenda Publica Estadual; B) da Fazenda- Publ
Municipal datada de 16/09/2013, certificando que o imével objeto da presente transmissao esta qu
com a Fazenda Municipal relativamente a tributos municipais; C) Negativa de 6nus reais € agdes reai
pessoais reipersecutorias do Cartério de Registro Geral de Imoveis de Ntarana, datada de 19/09/20
certificando que o imovel acima descrito, estd livre e desembaragado de quaisquer 8nus, citagdes
acBes reais e pessoais reipersecutorias. D) Certiddo Negativa de Incapacidade Civil datadas

23/09/2013, certificando nfio haver neste cartorio registro referente 4 interdigcfo dos outorgantes;
Certidio Negativa de Débitos Trabathistas (CNDT) n® n°® 36115584/2013, emitida em 20/09/2013
16:27:26horas, valida até 18/03/2014, e n° 36115471/2013, emitida em 20/09/2013 as 16:26:0%ho0r
valida até 18/03/2014; V) DAS DECLARACOES DOS COMPRADORES:- pelos compradores,

declarado sob as penas da lei que: a) tem conhecimento da Lei 7.433/85 e de seu regulamento o Decw
93.240/86, dispensando a apresentagio ¢ o arquivamento nestas notas das certiddes exigid:
responsabilizando-se por eventuais débitos fiscais existentes; b) que aceita a presente venda € &
escritura em todos 0s seus expressos termos; ¢) assumem a responsabilidade de encaminhar ¢ trasla
desta escritura para registro no Registro de Imoveis competente, a fim de ver transferida para sc
nomes a propriedade do imovel. VI} DECLARACOES FINAIS:- Declaram as partes ora present
por final mals o seguinte: que todas as declaragdes quer sejam dos vendedores ou dos co%&do;

/
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naduzem a mais pura verdade, e que foram orientados com rela¢@o aos reflexos tanto na esfera ci
quanto na penal. Que recebem e aceitam da Tabelid Interina desta serventia todas as orientag{
relativamente 2o presente negocio, do imovel, e do registro deste instrumento perante © fregis
imobilidrio competente, isentando-o de qualquer responsabilidade presente ou futura. Autonzanw
Senhora Oficial do Registro de Iméveis competente a proceder & todos os atos necessdtios ao efeti
registro da presente escritura. EMITIDA DOI a SECRETARIA DA RECEITA FEDERAL, confon
Instrucio Normativa da Secretaria da Receita Federal vigente. Assim o disseram. A pedido das part
lavrel esta escritura, a qual thes foi lida em voz alta, e em tudo achada conforme, outorgaram, aceitar
e assinam. Em test’® (sinal publico) da verdade. (ass.) RENATA MARTINS DA COSTA - JEFERSC
DA COSTA - RENATQ MARTINS - SANDRA REGINA BASTOS MARTINS - SEBASTI#
MAI\?.INS - ELIANI RQGERIA VENTUR A FONSECA - GESSE PEREIRA DA FONSEC
EU,

s e LS \iou AUD’;NETI DE LIMA DE MARTIN Tabe

Interina, que a fiz trasladar, nesta mesma-Gata, absino em fublico e raso.
‘ Em Testemun -] ¥ da verdade.

&»»_QA .€¢Ma§u o Es

| J 140 _
JAUDINETI DE LIMA DE MARTIN RI® £ Z%‘Ef

Tabeli Interina

Poder Judicidrio do Estado do Espirito Santo
Selo Digital de Fiscalizacdo

ICE LY TGN

022780.UVY1304.03332
Emolumentos: R§ 161,09 Taxas: R§ 54,70 Total: R$
215,79
Consulte autenticidade em www.ijes.jus.br

escrevente

{8 REPUBLICA FEDERATIVA T

4 ESTADD DO ESFiR(TD !Egoamsu
B MUNICIPIO € COMARCA DE (TARANA
CARTORIO DO REGISTRO CIVIL E TABELIONATO

CNPG 20 9an 9511000117
Fregm de Matrix, 07 salg
. ~ ¢t - Cant

ITARANA - £8 - CEP 29620-000 - TEL. {27} 372{%1;;

Jauvdinete de Lime De Martin
Cficial & Tabelt® Interina

‘5
©
N
SERVICO REGISTRAL - REGISTRO DE IMOVEIS Ny -
Protocolado Ao LV 1 sob n® 7184 em 02N0/2013 \? Sa's &
Madricuta © . Lv.2, Matricuta 2624 - R 3Lv.2, (g) é;’ gs‘e‘ &
O F
ey
. Hatana-£5, QA0 ) Emlais REVSDS5E Taxes RES187 Tolal READN 45 Q§\§¢9 f’?
. "{); f\y A é‘b §
i MARLY FREITAS DE AQUINO . OFICIALA ISP
: Selo Digial ° 023275,00V1204.01565 Ly VP F &
Consulte autenticidace am www.es jus.br S S &




@0M0§n - Es

(| MATRICULAN®  LIVRO 2

( -2:624- ) ___DATA 40 de julho de 2012 , L2 .

" Protocolo n° 6.619, L° 1. UMA AREA URBANA medindo 7.220,00m? (sete mi\ er#@é—v
metros quadrados), situada em Cérrego Barriguda, ltarana-ES. Confrontando-strasef /AT
Residencial: Geraldo Luiz Rizzi; Area de Esportes; e José Nicodemos Couvre. PROPRIETARIOS:
FAUSTO JOSE. RIZZI, Cl n® 959.666/ES, CPF n® 071.447.207-75; 2} PAULO ROBERTO Ri2Zl, Ci
1.328.187/ES, CPF n° 071.856.647-56; 3) GERALDO LUIS RiZZI, CPF n° 674.404.607-15, est
lavradores e residentes em ltarana/ES; e 4) FRANCISCO CARLOS RIZZI, Ci n® 722.178/ES, CPF
793.748.677-53, residente Colatina-ES,; todos brasileiros, solteires. REGISTRO ANTERIOR: M:
1,296, fis. 098, 1.2 2-D, deste Canldrio, drea urbanizada conforme autoriza¢@o expedida peio INCRA
averbada sob AV-6/1.296, fis. 086, L® 2-D, deste Cantério. Sejo digit Lj’ 023275.1.3G1.1202.00085.
referido € verdade e dou fé. ltarana-ES, 10 de jutho de 2012, Oficiale_'i;_ + Marly Freitas de Aquino.

AV-1/2.624 em 30.08.2012, Protocoio n® 6:700, L° 1. Procede-se esta averbagao nos termos
requerimento assinado pelo Sr. Fausto José Rizzi, CPF n® 071.447.207-75, datado de 29/08/12 pz
CONSTAR a Certidao de Casamento registrada sob o n® 7.036, fis. 242, Livro n°® 65-B, de Registro
Casamentos, expedida peio Caridrio do Registro Civil e Notas Orlando Morandi da Comarca -
Colatina-ES, que tem como contraentes FRANCISCO CARLOS RIZZI E SOLANGE' MARIA {
SOUZA, passando ela a assinar SOLANGE MARIA DE SOUZA RIZZ!, sendo adotado o regime -
comunhdo universal de bens, conforme cdpia autenticada da Certiddo de Casamento, que fi
arquivada neste Cartorio. Selo digital n® 023275.1L.GL1202.00387. Emolumentos R$72,25 Tax.
R$16,70. Tqtal R$88,85. O referido € verdade e dou fé. ltarana-ES, 30 de agosto de 201
Oficial, _( ,2 Marly Freitas de Aquino.

R-2/2.624 em 30.08.2012. Protocolo n® 6697, 1% 1. QUTORGADOS COMPRADORE.
RENATA MARTINS COSTA, RGC n® 1.872.941-SPTC-ES, CPF n® (85.862.987-47 e .seu espo:
JEFERSON DA COSTA, RG n® 2.001.961-8PTC-ES, CPF n® 110.643.867-81, brasileiros, casad
sob o regime da comunh@o parcial de bens, ela empresaria, ele eletricista, residentes em San
Helena - Toniato, ltarana-ES. OUTORGANTES VENDEDORES: 1) FAUSTO JOSE RIZZI RG
959.666-SPTC-ES, CPF n® 071.447.207-75; 2) GERALDO LUIS RIZZI, RG n® 708.903-SPTC-ES
CPF n® 874.404.607-15; 3} PAULO ROBERTO RiZzl, RG n° 1.328.167-8SPTC-ES, CPF
071.856.647-56, estes lavradores, soileiros, maiores e capazes e residentes em Baixo Sosseg:
ltarana-ES; e 4) FRANCISCO CARLOS RIZZ], RG n® 722.178-SPTC-ES, CPF n° 703.748.677-53
sua esposa SOLANGE MARIA DE SOQUZA RIZZI, RG n® 3.028.612.SPTC-ES, CPF n°® 862.417.7("
30, casados sob ¢ regime de comunhdo universal de bens, ele assistente técnico [, ela awtdinom;
residentes na Av, Pedro Vitali, 134, Bairro Fazenda Vitali, Colatina-ES; todos brasileiros. IMOVEL
_; Uma érea urbana medindo 7.220,00m* (sete mil, duzentos e vinte metros quadrados), situado er
~ I Cérrego Barriguda, ltarana-ES. Confrontando-se com Area Residencial; Geraldo Luiz Rizzi: Area ¢
Esportes; e José Nicodemos Covre. TITULO DE TRANSMISSAO: Escritura Publica de Compra
Vends, lavrada no L° 80, fls. 135/137, no Cartdrio do Registro Civil ¢ Tabelionato da Comarca d
ftarana-ES. VALOR: R$ 21.000,00 (vinte e um mil reais). Selo digital n® 023275.LGL1202.0038¢
Emolumentos R$304,567. Taxas RI6S5,22. Total R$368,79. O referido € verdade e dou fé. Harana-EE
30 de agosto de 2012, Oficial_¢ ﬁ Marly Freitas de Aquino. '

o
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r"g"'* . R-3/2.624 em 03.10.2013. Protocolo n° 7.184, L.° 1. OUTORGADOS COMPRADORES: 1)

F= RENATO MARTINS, RG n® 997.101-SPTC-ES, CPF n°® 838.645.987-53 e sua esposa SANDRA
i = REGINA BASTOS‘ MARTINS, R_G_ n° 2.236.510-SPTC-ES, CPF n°® 031.005.287-43, brasileiros.
j <L cgsa_dos sob o regime da comunhaoc universal de bens, |lavradores, residentes em Sania Helena,
gii @ _ RIZZ?, em itaran_a—ES; 2) SEBASTIAO MARTINS, RG n® 1.093.073-SSP-ES, CPF n° 654.045.057-53,
i - .g brasileiro, solteiro, comerciante, residente a Rua Angelo Chiabai, 243, Santa Teresinha, em {tarana-
;;%a &1 ES; e 3) ELIANI ROGERIA VENTURINI DA FONSECA, RG n® 1.428.419-SPTC-ES, CPF n°
e O] 095.659.257-07 e seu esposo GESSE PEREIRA DA FONSECA, RG n® 3.530. 334-SPTC-ES, CPF n®
ﬁ%ﬂ u 102.441.997-62, brasileircs, casados sob o regime da comunhao parcial de bens, ela vendedora
N Ea ambulante, ele soldador, residentes Rua Angelo Chiabai, 243, Santa Teresinha, em itarana-ES&.
E%i @ QUTORGANTES VENDEDORES: RENATA MARTINS COSTA, RG n° 1.872.841-8SPTC-ES, CPF np°
; .ﬁ 085.962.987-47 e seu esposo JEFERSON DA COSTA, RG n° 2001.961-8PTC-ES, CPF pn°
ﬁ‘ﬁ 1 _“""'-‘" 110.543.867-81, brasi%eiros. casados sob o regime da comunhéo parcial de bens, ela empresaria, ele
i N continua no verso /‘})
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‘gor cento) de uma drea urbana medindo 7.220,00m* (sete mil, duzentos e vinte metros
- Qquadrados), situada-em Cérrego Barriguda, ltarana-ES, confrontando-se com Area Residencial,

(eletrecista, residentes em Santa Helena, Toniato, em Harana-ES. IMOVEL: 66% (sessenta ¢ seis

{Geraldo Luiz Rizzi, Area de Esportes e José Nicodemos Covre, desta malricuia, divididos na -

sproporgias de 33% (trinta e trés por cento) para Renate Martins e sua esposa e Sebastido Marins e
33% (trinta e trés por cento) para Eliani Rogeria Venturini da Fonseca e seu esposo, todos ja
iquaiiﬁcados‘ FORMA DO TITULO: Compra e Venda. TiTULO DE TRANSMISSAQ: Escritura Publica
tde Compra e Venda, lavrada no L° 61, fls. 134/136, em 24/08/2013, no Cartério do Registro Civil e
Tabelionato da Comarca de itarana-ES. VALOR: R$10.000.00 (dez mil reais). Selo digital n°

J23275.Q0V1204.01665. Emolumentos R$153.58. Taxas R¥51,8Z Total R$205,45. O referido &
verdade e dou fe. ltarana-ES, 03 de cutubro de 2013, Oficial: " _Marly Freitas de Agquino.
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ESTA0O 00 ESPIRITO SANTO

18 -.04.- 1964

CROEM DO DIA DA SESSBO CRDINARIA DO DIA 10/12/2014
' (41° 80 da 12* legisiatara)

- Segunda Discuss8o e Votaclv do Projeto de Llei n® 055/2014 de autoria do
Executivo recebido em 27/10/2014 que “Estima a Receita e fixa a Despesa do
Mmicipio de Itarana para o exmrvicio financeiro de 20157, com as emendas.

~ Unica Discussdc e Votaciio do Projeto de Tei n° 002/2014 de autoria do
Executivo recebido em 13/02/2014 que ‘“Auterdiza a cessdo de servidorn, por .-
Convénio, ao Mmicipio de Itaguacu e di cutras providéncias”.

~ Unica Discussfic e VotacSo do Projeto de Iei n® 061/2014 de autoria do
Executivo recebido em 25/11/2014 que “Autoriza a aquisicio de jmével, situado em
Baixn Sosseg, M@O&Mecﬁm'mﬁrﬁdasﬂ

- Unica Disc:usséo e Votacio do Projeto de lei n® 064/2014 de autoria do
Executive recebido em 09/12/2014 que “Bufordiza a cessdo de servidor, por
Canrvénio, ao Municipio de Colatina/ES e di cutras providéncias”.

Camara Minicipal de Itarana/ES, 09 de dezenbro de 2014.
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cAMAM MUNICIPAL DE ITARANA o
ESTADO 00 ESPiRE’{O SANTO

COMISSAO DE CONSTITUICAO, JUSTICA, ETICA, DECORO PARLAMENTAR,
ORCAMENTO, FINANCAS, TOMADA DE CONTAS E REDACAC. -

RELATORIO

- Depois de passar por todas. as formalidades legais, baixa a esta Comisso, o Projeto de
Lei n° 061/2014, de autoria do Poder Executivo, que “Autoriza a-aquisi¢io de imével,
situado em Baixo Sossego, Municipio de Itarana/ES e da outras providéncias™.

A area a ser adquirida pela Municipalidade é de 7.220 m2 (sete mil, duzentos e vinte
metros quadrados), pelo prego de R$ 369.559,22 (trezentos e sessenta e nove mil,
quinhentos e cinquenta € nove reais e vinte e dois centavos), tendo uma darea
-aproveitavel de 4.693,00 m2.

No bojo do projeto de lei, esta incluido o pedido de autorizagiio para sbrir crédito
adicional especial ao orgamento do Municipio de ftarana/ES, no valor de R$ 369.559,22
(trezentos e sessenta e nove mil, quinhentos e cinquenta e nove reais ¢ vinte e dois
centavos), tem por base o art. 42 e o Inciso Ido § 1° do art. 43 da Lei n® 4320/64.

Justifica o Senhor Prefeito Mun_icipai,' que o interesse publico esta demonstrado, ja que
a édrea a ser adquirida, “trara beneficios miltiplos e continuos para Itarana/ES”,
- conforme consta na Mensagem gue acompanha o Projeto de Lei n® 061/2014.
A 4rea esta totalmente legalizada perante o Registro de Tméveis desta Comarca
Registro por fim que aéompanha o Projeto de Lei, um Laudo de Avaliacio Extra
Judicial, subscrito pelo Avaliador CREA/ES -3737-D, IBAPE - 249-ES, Senhor Kleber
Médici Costa. _
E o relatério.

PARECER DO RELATOR - PDL N° 061/2014
Tendo em vista a constitucionalidade, legalidade e regimentalidade, nada foi encontrado

que fira a Constituigio Federal, a Legislagio vigente, o Regimento Interno e a Lei
Orgénica Municipal, devendo o Projeto de Lei 061/2014 seguir sua tramitagdo normal

A2
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Quanto ao mérito, somos totalmente favordveis a este Projeto de Lei de autoria do
Executivo, ja que, segundo a Lei Federal n® 4320/64, a iniciativa desta matéria &
competéncia exclusiva do Executivo, razio de sua legalidade.

Sala dés Comissdes, 10 de dezembro de 20

RELATOR
PARECER DA COMISSAQ —PDL N° 061/2014

Aprovamos o Parecer do Relator e recomendamos ao Plenario, a aprovagiio do Projeto
de Lei n° 061/2014, de autoria do Executivo.

dezembro de 2014,

NO E SOUZA | SE = ANTONIO' DELAI

MEMBRO

Sala das Comiss3es,
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CAMARA MUNICIPAL DE ITARANA
ESTADO DD ESPIRITD SANTO

Itarana/ES, 11 de dezenbro de 2014.

OF .GP/CMI/ES N° 158/2014

Senhor Prefelito

Curpre—nos encaminhar a Vossa Exceléncia, para os tr8mites legals, o autdgrafo

do Projeto de Iel n® 061/2014 que “utoriza a aguisicic de imdvel, situade em

Baixo Sossego, Mmicipio de Itarsna/ES e dé ontras providéncias”, de autoria
" desse Executivo aprovado na Sessfo Ordingria realizada no dia 10/12/2014.

-

Atenciosamente

Presidente
RECEBEMOS
MA_1 4] 1y

ADEMAR SCHNETDER
Prefeito Municipal
Itarana/ES
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CAMARA MUNICIPAL DE ITARANA
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AUTOGRAEO DO PROJETO DE LET N.° 061/2014.

Aubtoriza a sguisicdo de imdvel, situach em
Baiwr Scssego, Mmicipic de Itarana/FS e.di
oatras_pzwzdmczas

A Cimara Municipal de Ttavana, Estado do Espirito Santo faz saber @e BpTOVOU:

Art, 1°, Fica ¢ Chefe do Poder BExecutive Municipal autorizado a adquirir por
compra e venda, por desspropriacio ou por outra forme adwmitida em Lei, um imdvel
com drea total de 7.220,0m? (sete mil, duzentos e vinte mefros quadrados}, para
fins de uso pela municipalidade em prol da Commidade e demais finalidades da
Administracdo, integrando o patrimdnio pliblico Mmicipal de Itarana/ES.

§ 1°, O imével descrito no caput deste artige é localizado em “Baixo Sossego”,
Ttarana/ES, devidemente registrada no Cartdéric de Registro Geral de Imdvels da
Comarca de Trarana/ES, sob matricila n® 2.624, iw. 2, Ficha 1, data de
10/07/2012, em nome de Renato Martins e esposa; Sebastifio Martins; Eliane
Rogéria Venturini da Fonseca € seu esposo; Renata Martins da Costa e seu esposo;

§ 2°. A 4rea a ser adquirida divisa~se por todos os lados com -Re_sidencial

" Geralde Iz Rlzz:L, drea de esportes, José Nicodemos Covre e guem mais de

direito. _

Art, 2°, O valor da aqiisicBo serd de RS 369.559,22 (trezentos e sessenta e
nove mil, quinhentos e cinquenta e nove reais e vinte e dois centavos), cuijo
pagamento dar-se-4 mediante assinatura do competente instrumento e respectiva
transcric8o no registro imebilidrio - em 03(tr@s) parcelas, ou por depdsibo
judicial, utilizando-se recursos oriundos de dotacic orcamentiria especifica do
orcamento vigente.

Art. 3°. Fica o Poder Executivo, nos termos dos arts. 40, 41, 42 e 43 da Iei
Federal 4.320/64, autorizado a abrir crédito adicional especial ao orgamento do
Municipio de Itarana/ES, no valor de R$ 3692.539,22 (trezentos e sessenta e nove
mil, quirhentos e cinguenta e nowe reals e vinte e dois centavns) através da
seguinte dotacdo:

080 Secretaria Mmicipal de Trengporbe, Chras e Servigos
- tirbenos
680001 Secretaria Mmicipal de 'I‘mxssporte, Chras e Servigos
. Urkanos
080001, 15 - Urbern seo
080001, 1545] Infra-estnatura Urbana
980001, 154510004 Programa de Desermolvinenie ap Infra-estrutura
Costrugic e revitalizagBo de ' Pragas, Paroues,
. 080007, 1545100043, 020 Jardins, Ciclovias e Calcad
080001, 1545100043.020 P L.
249061000 Aarisicio de fmoveis . RS 369.55ng

1)
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CAMARA MUNICIPAL DE ITARANA
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Art. 4°, Serfo ubilizados como fonte de recurso paras abertura do crédite
adicional especial definido no artigo anterior, o superdvit financeiro apurado
no exercicio anterior, conforme Inciso I, do § 19, &6 artigo 43, da Iei Federal
n°. 4.320/64.

Art. 5°. Esta lei entra em vigor na data de sua publicaclo, rewogadas as
disposigdes em contrario. : :

Registre-se. Publigue-se. Cupra-se.

Camara Municipal de Ttarana/ES, 11 de dezenbro de 2014.
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PREFEITURA MURICIPAL DE ITARANA

OF PMIGP/N°740/2014 Itarana/ES, 11 de dezembro de 2014.

CAMARA MUNICIPAL DE ITARANA
Protocolo de Fls T £.- Y sopphe_SR3

g Em_,@‘de,_ﬁdgaw‘@@ de20 44

em Exercicio - CMIJES

- ' ) _ Assist. Lag, e Adm.
Senhor Pfesuiente e demaz_s Edis. _ e e oo G110 2013

Encaminho-vos em anexo a essa Casa de Leis, as Leis Sancionadas abaixo
descritas: - |

» LEIN."1128/2014 - Autoi'iza a aguisicao de iméve'i, situado em
... Baixo Sossego, Municipio de ltarana/ES e da outras providéncias.

» LEIN® 1129/2014 - Autoriza a cesséo de Servidor, por Convénio, ao
" Municipio de Colatina/ES e dé outras providéncias.

Atenciosamente.

EDEMAR SCHNEIDER

Prefeito Municipal

Ao Excelentissimo Senhor
LAUDELINO GRUNEWALD

Presidente da Camara de Versadores de ltarana
ltarana/ES

Rua Elias Estevéé Coinago, 65 - Ceniro CEP 29620-000 Itarana - ES - Telefone: (27) 3720-4900




